UBND XA THQ PHONG ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHONG KINH TE Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Sé: 2116/TTr-PKT Tho Phong, ngay 02 thang 7 néim 2026

Kinh gtri: Chu tich UBND xa Tho Phong
TO TRINH
Vé viéc giao dat tai dinh cwr cho ho gia dinh, c4 nhan tai Khu tai dinh cw

Vuon Lang, x& The Phong dé xay dung nha & do bi dnh hwéng dy &n
Pwong noi tir cau Thach Bich dén Tinh Phong (Dot 2)

|. Phan ciin ct:

Cin ctr Luat Pat dai ngay 18/01/2024; Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu
cua Luat bat dai so 31/2024/QH15, Luat Nha ¢ so 27/2023/QH15, Luat Kinh
doanh bat dong san so 29/2023/QH15 va Luat Cac to chuc tin dung so
32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Cin ctr Nghi quyét so 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ciia Quoc hoi quy
dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan, vuéng mac trong to chic thi
hanh Luat Dat dai;

Can cu Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cia Chinh phu quy
dinh vé gia dat;

Can cu Nghi dinh sb 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 cua Chinh pha Quy
dinh vé boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dat;

Can ctr Nghi dinh s6 101/2024/Nb- CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh vé diéu tra co ban dat dai; dang ky, cap Glay chang nhan quyen st dung dat,
quyén so hiru tai san gan lién véi dat va Hé théng thong tin dét dai;

Can ctr Nghi dinh 50’102‘/2024/ND-CP’ngay 30/7/2024 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai;

Cén ctr Nghi ;ﬁnh‘sé 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh tién st dung dat, tién thué dat;

Can ctr Nghi dinh ) 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy
dinh Ve phan dinh tham quyen cua chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén,
phan cép trong linh vuc dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu Quy
dinh sua doi, bo sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Pat dai;

Can cu Quyet dinh s6 1836/Qb-UBND ngay 26/10/2018 cua UBND tinh

Quang Ngdi vé chu truong dau tu du &n Buong ndi tir cau Thach Bich dén Tinh
Phong, giai doan 1;
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Cian ctr Quyét dinh s6 623/QD-UBND ngay 06/5/2019 cia UBND tinh
Quang Ngai veé viéc dieu chinh chu truong dau tu dy 4n Dudng noi tir cau Thach
Bich dén Tinh Phong;

Cin cir Quyét dinh s6 1247/QD-UBND ngay 30/8/2019 cua UBND tinh
Quang Ngai ve viéc phé duyét Dy an dau tu xay dyng Cong trinh Buong noi tur
cau Thach Bich dén Tinh Phong;

Cén cir Quyét dinh s6 1481/QD-UBND ngay 22/11/2024 cia UBND tinh
Quang Ngai vé vige dieu chinh thoi gian thuc hién Dy an dau tu xay dyng cong
trinh Puong noi tir cau Thach Bich dén Tinh Phong;

Can ct Quyét dinh s6 11/2020/QD-UBND ngay 08/6/2020 va Quyét dinh
sb 73/2024/Qb-UBND ngay 31/12/2024 cia UBND tinh Quang Ngai vé viéc stra
ddi, bd sung mot s diéu cua Quyét dinh sb 11/2020/QD-UBND ngay 08/6/2020
cia UBND tinh Quang Ngii ban hanh Quy dinh vé Bang gié cé4c loai dat trén dia
ban tinh Quang Ngéi ap dung cho thoi ky 05 nam (2020-2024);

Can ctr Quyét dinh s 32/2024/QB-UBND ngay 14/10/2024 cua UBND
tinh Quang Ngii ban hanh Quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé boi thuong, hd
tro va tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat &p dung trén dia ban tinh Quang Ngéi;
Quyét dinh s6 20/2025/QD-UBND ngay 11/3/2025 caa UBND tinh Quang Ngéi
stra di, bd sung Quy dinh chi tiét mot sé noi dung vé bdi thuong, hd tro va téi
dinh cu khi Nha nuéc thu hdi dat p dung trén dia ban tinh Quang Ngai ban hanh
kém theo Quyét dinh sb 32/2024/QD-UBND ngay 14/10/2024 cia UBND tinh
Quang Ngai;

Can ctt Quyét dinh sé 120/2026/QD-UBND ngay 29/6/2026 caa UBND
tinh Quang Ngai Quy dinh phan cép cho co quan, ngudi ¢d tham quyén thyc hién
trong linh vuc dat dai trén dia ban tinh Quang Ngai:;

Can ctr Cong vin s6 4595/SNNMT-VPDKD ngay 30/6/2025 cua S¢ Nong
nghiép va Moi truong tinh Quang Ngai ve viéc quy doi so to ban d6 dia chinh sau
khi sap x€p cac don vi hanh chinh cap xa trén dia ban tinh Quang Ngéi;

Cin ctr Ban d6 dia chinh khu dat do Cong ty TNHH k¥ thuat do dac dja chinh
Quang Ngii do vé& dé lap thu tuc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat va cap
nhat, chinh Iy hé so dia chinh dugc Sé Néng nghiép va Méi truang tinh Quang Ngéi
tham dinh ngay 07/3/2025;

Cin ctr Quyét dinh s6 86/QD-UBND ngay 17/01/2022 ciia UBND huyén
Son Tinh (c@i) vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu téi
dinh cu Vuon Lang, x@ Tinh Tho va Tinh Phong, huyén Son Tinh;

Can ctr Quyét dinh s6 916/QD-UBND ngay 28/5/2026 cia UBND x& Tho
Phong vé viéc phé duyét phuong an gia dat cu thé tinh tién boi thuong khi Nha
nuéc thu hdi dat; phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu va phuong an chi tiét
vé boi thuong, hd trg, tai dinh cu cho tirng ho gia dinh, c4 nhan bi anh huong du
an Puong ndi tir cau Thach Bich dén Tinh Phong, doan qua x& Tho Phong
(Phuong an dot 13 - xa Tinh Phong cil);
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Can ctr Quyét dinh s6 917/QD-UBND ngay 28/5/2026 cia UBND x& Tho
Phong Vvé viéc phé duyét gia dat cu thé d@é tinh tién bdi thuong khi Nha nudc thu
hoi dat; phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu va phuong an chi tiét vé bdi
thuong, ho tro, tai dinh cu cho tung ho gia dinh, cd nhan bi anh huéng dy &n
Puong ndi tir cau Thach Bich dén Tinh Phong, doan qua x4 Tho Phong (Phuong
an dot 14 - xa Tinh Phong cli);

Can ct Quyét dinh sé 918/QD-UBND ngay 28/5/2026 cia UBND x4 Tho
Phong Vvé viéc phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién bdi thuong khi Nha nudc thu
hoi dat; phuong an boi thudng, hd tro, tai dinh cu va phuong an chi tiét vé boi
thuong, hd trg, tai dinh cu cho tung ho gia dinh, c4 nhan bi anh huéng du an
Puong ndi tir cau Thach Bich dén Tinh Phong, doan qua x4 Tho Phong (Phuong
an dot 15 - x& Tinh Phong cii);

Cin ctr Cong van sé 718/UBND-KT ngay 11/4/2026 cia UBND x& Tho
Phong vé viéc tiép nhan cac 16 dat tai dinh cu thuoc Khu tai dinh cu Vuon
Lang va Roc Ong X& phuc vy bd tri tai dinh cu, giai phong mat bang dy an
Puong ndi tir cau Thach Bich dén Tinh Phong, doan qua x& Tho Phong;

Theo d¢ nghi ctia Trung tdm Phat trién quy dat tinh Quang Ngéi tai To trinh
s 455/TTr-TTQD ngay 15/6/2026 ve viéc ban hanh Quyét dinh giao dat va cap
gidy ching nhén quyén sir dung dat cho cac h¢ gia dinh, ca nhén duoc nha nu6e
giao dét tai dinh cu thudc du an Puong ndi tir cau Thach Bich dén Tinh Phong,
doan qua dia ban xa Tinh Phong (nay la xa Tho Phong).

I1. Phan ndi dung trinh:
Phong Kinh té xa kinh trinh Chu tich UBND x& mét sé noi dung:
1. Qua trinh chuin bi, danh gia ho so' dé nghi giao dit tai dinh cu:

Phong Kinh té nhin dugc To trinh 6 455/TTr-TTQb ngay 15/6/2026 cua
Trung tam Phat trién quy dat tinh Quang Ngai vé viéc ban hanh Quyét dinh giao
dat va cap giay chang nhan quyén sir dung dat cho cac h¢ gia dinh, ca nhan duoc
nha nude giao dat tai dinh cu thudc dy an Puong ndi tir cau Thach Bich dén Tinh
Phong, doan qua dia ban xa Tinh Phong (nay & x& Tho Phong) (kém theo ho so
dé nghi giao dat tai dinh cu).

Sau khi kiem tra thanh phan ho so, doi chiéu theo quy dinh, Phong Kinh té
X& tham muu trinh Chu tich UBND xa xem xét, quyét dinh theo quy dinh.

2. Két qua danh gia vé hd so dé nghi giao dit tii dinh cu:

Ho so dé nghi giao dat tai dinh cu cho ho gia dinh, ca nhan tai Khu tai dinh
cu Vuon Lang d€ xay dyng nha ¢ do bi dnh huong dy dn Pudng noi tir cau Thach
Bich den Tinh Phong do Trung tam Phat trién quy dat tinh Quang Ngai chuyen
den.

- V& phuong an bdi thudng, hd tro tai dinh cu: Phuong an bdi thuong, hd
trg tai dinh cu do Trung tam Phat trién quy dat tinh Quang Ngii da duoc UBND
huyén Son Tinh phé duyét tai cac Quyét dinh s6 916/QD-UBND, 917/QD-UBND
va 918/Qb-UBND cung ngay 28/5/2026 (c6 Phuong an kém theo).
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- V& xac dinh vi tri 16 dat (thira dat): Ban Quan Iy dv 4n Pau tw xay dyng
va Phat trién quy dat huyén Son Tinh (nay la Trung tam phat trién quy dat tinh
Quang Ngai) da chu tri, phoi hop véi UBND xa Tinh Phong (cii), céc co quan,
don vi lién quan va ho gia dinh, ca nhan bi anh hudng boi du an da to chac hgp,
xac dinh vi tri 16 tai dinh cu (cé Bién ban trong phuong an chi tiét da duoc tham
dinh kem theo).

3. Ndi dung dé nghi:

- Thong nhat dé nghi giao dét tai dinh cu cho 22 h¢ gia dinh, c4 nhan/22
thura dat tai Khu tai dinh cu Vuon Lang dé xay dung nha ¢ do bi anh husng du an
buong noi tir cau Thach Bich deén Tinh Phong. Con 02 h¢ gia dinh, c4 nhan/02
thura dat can phai thu thap thong tin, xac nhan d€ 1am co s¢ giao dat tai dinh cu
cho dung doi twong dugc giao dat.

Muc dich str dung dat: Dat ¢ tai ndng thon.

Thoi han sir dung dat: 1au dai.

Vi tri, ranh gi6i thira dat duoc xac dinh theo trich luc ban do dia chinh do
phong Kinh té xa Tho Phong lap ngay 02/7/2026.

Hinh thire giao dat: Nha nudc giao dét co thu tién st dung dat.
Phuong thiic giao dat theo két qua: Giao dat tai dinh cu.

Gia dat tinh tien st dung dét phai nop: Thuc hién theo khoan 3 Picu 111
Luat bat dai nam 2024, quy dinh tai Quyét dinh s6 73/2024/Qb-UBND ngay
31/12/2024 cia UBND tinh Quang Ngéi, muc gia 2.500.000 dong/m?.

4. Pé nghi UBND x& The Phong giao trach nhiém cho céc co quan, to
chirc, ca nhan lién quan:

4.1. Trung tdm Phat trién quy dat tinh Quang Ngai phéi hop vaéi Phong Kinh
té x4 co trach nhiém ban giao quyét dinh giao dat cho ngudi sir dung dat; déng
thoi, huéng dan nguoi st dung dat ké khai thué dé nop tién sir dung dat, phi, 1é
phi theo quy dinh.

4.2. Phong Kinh té x& Tho Phong c6 trach nhiém:

- Lap thi tuc chuyeén thong tin dia chinh thira dat cho Thué co s¢ 2 tinh
Quang Ngai dé xac dinh nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phéap luat.

- Chu tri, phoi hop vai Trung tam Phat trién quy dat tinh Quang Ngai, Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai khu vyc 11 va Ban Quan Iy du an dau tu xy
dung cac cong trinh Giao thdng tinh Quang Ngéi xac dinh moc gidi va ban giao
dat trén thuc dia cho nguoi st dung dat.

- Tham muu trinh Chu tich UBND xa Tho Phong Cap Glay ching nhan

quyén st dung dat quyén su dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dét cho
nguoi st dung dat sau khi da hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh.
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- Chuyén hé so va ban sao Giay ching nhan quyén sir dung dét da ky dén
Chi nhanh Vén phong déng ky dat dai khu vuc 11 thyc hién cap nhat, chinh ly ho
so dia chinh, co s¢ dix liéu dat dai.

- Theo ddi viéc quan ly, st dung dat cua nguoi duge giao dét;‘thu,é)’ng Xuyeén
kiém tra, phat hién, ngan chin va Xu ly kip thoi viéc vi pham ve dat dai, moi
trrong, Xay dung; truong hop vuot tham quyén Kip thoi bao cao dé xir ly theo quy
dinh.

4.3. Thué co sé 2 tinh Quang Ngdi chiu trach nhiém:

- Xéc dinh tién sir dung dat phai nop, tién st dung dat phai bo sung; tién st
dung dat duoc hoan tra (néu co); huaéng dan thuc hién giam tién st dung dat,
khoan duoc trir vao tién sir dung dat, ghi no tién sir dung dat (néu co).

- Ban hanh thong béo gui cho ngudi duoc giao dat nop tién sir dung dat,
phi, 1€ phi theo quy dinh.

- Sau khi nguoi dugc giao dat hoan thanh viéc thuc hién nop tién sir dung
dat, phi, 1¢ phi Thue co s¢ 2 tinh Quang Ngéi ¢6 van ban xac nhan hoan thanh
viéc nop tien thué dat, phi, 1€ phi gui thong bao két qua cho phong Kinh té xa Tho
Phong.

4.4. Chi nhanh Van phong Dang ky dét’ dai khu vyc 11 chiu trach nhiém cap
nhat, Chinh ly ho so dia chinh, co SO dir li¢u dat dai; dong thoi, phoi hop voi Phong
Kinh té xa Tho Phong xac dinh moc gidi va ban giao dat trén thuc dia.

~ 4.5.Trung tam Phuc vu hénr) chinh cong xa Tho Phong ¢ trach nhi¢m trao
Giay churng nhan quyen st dung dat quyén su dung dat cho nguoi stir dung dat sau
khi da hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh.

4.6. Nguoi s dung dat c6 trach nhiém nop tién st dung cjét, phi, 18
phi...(n€u co6) theo quy dinh cua phap luét; trong qua trinh sur dung dat phai thuc
hién dung cac quy dinh cta Luat Pat dai, Luat Xay dung va cac phap luat khac cé
lién quan.

(c6 duw thao 22 Quyét dinh va danh sach kém theo)

Phong Kinh té kinh trinh Chu tich UBND x& Tho Phong xem xét, quyét
dinh./.

Noi nhgn: KT. TRU(’)NG PHONG

- Nhu trén; . ""f",", PHONG
_TP, PTP;

- Luu: KT.
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